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M Kostenplanung aus Bauherrnsicht

1. Begriffe

Kostenplanung
die Prognose der erwarteten Kosten

Kostenmanagement

Unter Kostenmanagement wird die Gesamtheit aller Mafinahmen
der Kostenermittlung, der Kostenkontrolle und der
Kostensteuerung verstanden. Das Kostenmanagement begleitet
kontinuierlich alle Phasen der Objekterrichtung wahrend der
Planung und Ausfliihrung und befasst sich systematisch mit den
Ursachen und Auswirkungen der Kosten.

Kostenermittiung

Vorausplanung der entstehenden Kosten bzw. Feststellung der
tatsachlich entstandenen Kosten.
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2. Die 4 Grundregeln der
Kostenplanung

Quelle: http://dsb.m.itkcms.de/index.asp?cmsseiteid=12631, letzter Zugriff 20.10.2018
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@ Kostenplanung aus Bauherrnsicht

2.1 Die 4 Grundregeln der Kostenplanung

1. Eine Kostenermittlung kann nur so genau sein wie die
Planung reif und fortgeschritten ist.

2. Je ,mehr Werte” (Aufgliederung in viele Ansatze) in die
Kostenermittlung eingehen, desto eher gleichen sich
Fehler aus und umso detaillierter konnen Kostenteile, die
die Gesamtkosten stark beeinflussen, besonders
betrachtet werden.

3. Eine Kostenermittlung muss aus ganzheitlicher Sicht
vollstandig sein. Vergessene Kostenfaktoren wirken sich
auf die Richtigkeit einer Kostenermittlung wesentlich
starker aus als einzelne falsche Werte. i

4. Jede Kostenermittlung muss Reserven enthalten.
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2.2 Kostenbeeinflussbarkeit / Kostenverlauf
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2.3 Kostentrichter

Kostenplanung aus Bauherrnsicht

Kostentoleran

Z

Entwicklungsphase \ /Kostenziel
Vorbereitungsphase \ /Kostenrahmen
Vorentwurfsphase .
P Kostenschatzung
Stufen der Genauigkeit
Projektphase .
Kostenplanung (in der ON nicht geregelt)
Kostenziel Entwicklungsphase HB +/- 20%; TB +40/-20% Entwurfsphase Kostenberechnung
Kostenrahmen Vorbereitungsphase HB +/- 20%; TB +40/-20%
Kostenschatzung Vorentwurfsphase HB +/- 15%; TB +30/-20%
Kostenberechnung Entwurfsphase HB +/- 10%; TB +20/- 5%
Kostenanschlag Ausfiihrungsphase HB +/- 5%; TB +10/- 5%
Kostenfeststellung Abschlussphase - “ Kostenanschlag
Ausfihrungsphase

bi.

Abschlussphase

Kostenfeststellung
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3.1 Die ON B1801-1

ONORM B 1801-1 ,.Bauprojekt- und
Objektmanagement, Teil 1: Objekterrichtung”,
Ausgabe Dezember 2015

Diese ONORM ist anzuwenden fiir die Planung und
Gliederung von Qualitat, Kosten, Terminen sowie fur
die Gliederung der Dokumentation bei
Baumafnahmen in allen Projektphasen der
Objekterrichtung.
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m Kostenplanung aus Bauherrnsicht

3.2 Kostenphasen lt. ON 1801-1

= Kostenziel — Vorgabe durch den Bauherrn (zB aus Investitionsrechnung)

=  Kostenermittlung durch den Planer

= Kostenrahmen ->  Vorbereitungsphase
= Kostenschatzung ->  Vorentwurfsphase

= Kostenberechnung ->  Entwurfsphase

= Kostenanschlag ->  Ausfihrungsphase

= Kostenvoranschlag durch die anbietenden Unternehmer (Angebote)

= Kostenfortschreibung durch Planer, PM (Kostenberechnung + Angebote +
Anderungen)

= Kostenfeststellung: Abrechnungen
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3.3 Stufen der Kostenplanung

Kostenplanung aus Bauherrnsicht
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Entwicklungsphase

WIEN
Vorbereitungsphase
Stufen der Genauigkeit A
Projektphase S| ) L
Kostenplanung (in der ON nicht geregelt) R
Kostenziel Entwicklungsphase HB +/- 20%; TB +40/-20%
Kostenrahmen Vorbereitungsphase HB +/-.20%; TB +40/-20%
Kostenschatzung Vorgntwurfsphase HB +/- 15%; TB +30/—20%_ Ausfilhrungsphase
Kostenberechnung Entwurfsphase HB +/- 10%; TB +20/- 5%
Kostenanschlag Ausjﬂhrungsphase HB +/- 5%; TB +10/- 5%
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3.4 Kostengruppierungen lt. ON

Baugliederung

Bauwerks-
kosten
BWK

Errichtungs-
kosten
ERK

Grund

AufschlieRung

Bauwerk-Rohbau

Bauwerk-Technik

Bauwerk-Ausbau

Einrichtung

Aulenanlagen

Planungsleistungen

Nebenleistungen

O o~ kWM =0

Reserven

bi.
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M
3.5 Unterschied Kostengliederung ON / DIN

Osterreich (ONORM B1801-1) Deutschland (DIN 276)
Baugliederung Kostengruppe (1.Ebene)

0 Grund 100 Grundstuck
1 Aufschliel3ung 200 Herrichten und Erschliel3en
2 Bauwerk-Rohbau

. 300 Bauwerk-Baukonstruktion
3 Bauwerk-Technik 400 Bauwerk-Technische Anlagen
4 Bauwerk-Ausbau
5 Einrichtung 600 Ausstattung und Kunstwerke
6 AulRenanlagen 500 Aulenanlagen
7 Planungsleistungen

700 Baunebenkosten

8 Nebenkosten
9 Reserven
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4. Kostenkennwerte

Quelle: https://www.simmeth.net/produktion/projektcontrolling, letzter Zugriff 20.10.2018
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TU Kostenplanung aus Bauherrnsicht

4.1 Kostenkennwerte

= Verhaltnis von Kosten zu einer (sinnvollen) Bezugseinheit
(zB Grundflache, Rauminhalt, Teilleistung, Nutzeinheit,...)

Kosten
Einheit (EH)

Kostenkennwert (KKW) =

Allgemeine Einflisse auf Kostenkennwerte sind:
=  Markt- und Konjunkturbedingungen
= Vertragsbedingungen
=  Aktualitat
=  Vergleichbarkeit
bi.
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4.2 Ermittlung der Objektdaten

= Die Objektdaten sind die Bezugsgrolien fur die Kennwerte

= Je nach Detalllierungsgrad: Nutzeinheiten, Langen, Flachen,
Rauminhalte

= zB: Anzahl an Arbeitsplatzen (Blirogebaude), Bettenzahl
(Spital, Hotel), Parkplatze (Garage) usw.

= zB: km Autobahn, Ifm Kanal, m3 Deponievolumen
= zB: Bruttogrundflache, Nettorauminhalt, Hullflache

= zB: m3 Beton, to Bewehrung, m? Schalung,
m2 Fliesen, m2 Parkett, m2 PVC-Belag, m? Spannteppich
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4.3 Exkurs: Nutzflache

= MRG § 17 (2) Die Nutzflache, die in Quadratmetern auszudrticken ist, ist
die gesamte Bodenflache einer Wohnung oder eines sonstigen
Mietgegenstandes abzuglich der Wandstarken und der im Verlauf der
Wande befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen). Keller- und
Dachbodenraume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fir Wohn- oder
Geschaftszwecke geeignet sind, sowie Treppen, offene Balkone und
Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu
bertcksichtigen. Veranderungen der Nutzflache auf Grund baulicher
Malnahmen des Mieters oder sonstigen Nutzers im Inneren der Wohnung
oder des sonstigen Mietgegenstandes einschliel3lich der Verglasung von
Balkonen bleiben bis zur Beendigung seines Miet- oder sonstigen
Nutzungsverhaltnisses unbertcksichtigt.
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4.4 Balkon - Terrassen

= DIN 277 = ON
* 100 % zur Nutzflache * referenziert auf DIN 277
* Gesonderte Ausweisung
= MRG
" Wohnflachenverordnung (D) * Zahlen nicht zur Nutzflache

. . .
25 % zur Nutzflache = | eitfaden MA25

* Bezieht sich auf MRG
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TU Kostenplanung aus Bauherrnsicht

9. Belsplel 1 — Parkpla tze
[

Quelle: https://www.stadt-wien.at/wien/parken-in-wien/parkhaus-in-wien-parkgaragen.html, letzter Zugriff 20.10.2018
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9.1 Angaben

Erstellen Sie einen
v Kostenrahmen

v Kostenschatzung
v' Einwertmethode
v Bruttorauminhalt (BRI)

v Kostenberechnung
fur eine Tiefgarage eines Amtsgebaudes

Ausganqgswerte:

Bedarf. Parkplatze ftr - 400 Mitarbeiter (0,5 PPL./MA)

- 2.000 Besucher (0,1 PPL./B)
Kosten/Parkplatz: € 10.500,--

Kosten je m® BRI: € 120,--
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5.2 Kostenrahmen

Bedarf: Parkplatze fur - 400 Mitarbeiter (0,5 PPL/MA)
- 2.000 Besucher (0,1 PPL/B)

Kosten/Parkplatz: € 10.500,--

Erf. Anzahl an Parkplatzen A:
A = 400*0,5+2.000*0,1 = 400 Parkplatze

Kosten:
400 * € 10.500 = € 4.200.000,--
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5.3 Kostenschatzung - Einwertmethode

Flache je Parkplatz 3 x 5 m? = 15 m?
Verkehrsflache rd. 75% Zuschlag
Kosten/m2: € 350,--

Bedarf (s.0.): 400 Parkplatze

Flachenbedarf:

Parkplatze: 400 x 15 = 6.000 m?
Verkehrsflache: 0,75 x6000=_ 4.500 m?
Summe 10.500 m?

Kosten: 10.500 x 350 =€ 3.675.000,--
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5.4 Kostenschitzung - Bauvolumen

ONORM B 1800

5.2 Brutto-Rauminhalt (BRI)

Der Brutto-Rauminhalt ist der Rauminhalt des Bauwerkes, der von den aul3eren
Begrenzungsflachen und nach unten von der Unterflache der konstruktiven Bauwerkssohle
umschlossen wird.

Der Brutto-Rauminhalt wird aus den Brutto-Grundflachenbereichen und den jeweils zugehdrigen
HbBhen berechnet. Als zugehdrige Hohen gelten die lotrechten Abstande zwischen den
Oberflachen der FuRbodenkonstruktionen der jeweiligen Geschosse bzw. bei Dachern die
Oberflache der Dachhaut.

Bei Geschossen direkt tiber Bauwerkssohle ist zur zugehoérigen Hohe die Dicke der konstruktiven
Bauwerkssohle hinzuzurechnen.

4.2 Brutto-Grundflache (BGF)
Die Brutto-Grundflache ist die Summe der Grundflachen aller Grundrissebenen eines Bauwerkes.
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5.5 Kostenschitzung - Bauvolumen

Kosten je m® BRI: € 120,--
Bruttoflache je UG: 60 x 50 = 3.000 m?
Anzahl UG: 3

Bruttoraumhohe: 3,3 m

Zzgl. Bauwerkssohle: 0,5 m

= BRI =3000 x (3x3,3+0,7) = 31.200 m?
= Kosten: 30.300 x 120 = 3.744.000,--
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9.6 Kostenberechnung — Grobelemente 1

bi.
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Kostentoleranz

3 Ebene
ttyp
i
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5.6 Kostenberechnung — Grobelémente 2

1.Titelmengen fur Baukorper von 60 m x 50 m x 10 m
Aushub 65 mx55mx10 = 3600m3 3600m3 7€/m3 252.000€
Verbau: 2Xx(65m+55m)*10m = 2400m?2 2400 m?2 140€/m? 336.000€
Beton: 4x60mx50mx0,2m = 2400 m?3
2x(6B0m+50m)x10mx0,3m = 660 m3
0,18 x (2400 m3 + 660m?3) = 550m3 3610ms3 100€/m3 361.000€
Schalung: 3x60mx50m = 9000 m?
2x2x(60mx50m)x10 = 4400 mz2
0,5 x (9000 m2 + 4400 m?) = 6700 m? 20100 mz2 50€/m? 1.005.000€
Bewehrung: 3600 m3 Beton x 0,17 t/m?3 = 612t 612t 1100€/t 673.200€
Isolierung: 60mx50m+110mx2x10m = 5200 m?
0,15 x 5200 m? = 780 m?2 5980 m? 30€/m? 179.400€
Summe Grobelemente 2.806.600€
plus 15% BstGK 15% 420.990€
plus 10% Reserve fir Unbekanntes und Unvorhergesehenes 10% 280.660€
3.508.250€

Die angesetzten Werte bei "Preis" enthalten bereits einen Zuschlag fur Unberlcksichtigtes (Nebenleistungen, Kleinpositionen)

Hinweise zur Berechnung:
Beton: 3 Decken und 1 Boden im 3.UG a 20 cm.

AulRenwénde a 30 cm.

Stitzen, Unterziige und evtl. Streifenfundamente werden mit 18 % Anteil an der Gesamtbetonkubatur abgeschatzt.
Schalung: 3 Deckenschalungen

Wandschalung auf3en- und innenseitig

Schalung flr Stitzen, Unterziige und Streifenfundamente werden mit 50 % Anteil an der

Gesamtschalungsflache geschéatzt.
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9.6 Kostenbherechnung — Grobele

mente 2

1.Titelmengen fur Baukorper von 60 m x 50 m x 10 m
Aushub 65 mx55mx10 = 3600m3 3600m3 7€/m3 252.000€
\Verbau: 2X(6E5m+55m)*10m = 2400 m?2 2400 m?2 140€/m?2 336.000€
Beton: 4x60mx50mx0,2m = 2400 m?3
2x(6B0m+50m)x10mx0,3m = 660 m3
0,18 x (2400 m3 + 660m?3) = 550m3 3610ms3 100€/m3 361.000€
Schalung: 3x60mx50m = 9000 m?
2x2x(60mx50m)x10 = 4400 mz2
0,5 x (9000 m2 + 4400 m?) = 6700 m? 20100 mz2 50€/m? 1.005.000€
Bewehrung: 3600 m3 Beton x 0,17 t/m?3 = 612t 612t 1100€/t 673.200€
Isolierung: 60mx50m+110mx2x10m = 5200 m?
0,15 x 5200 m? = 780 m?2 5980 m? 30€/m? 179.400€
Summe Grobelemente 2.806.600€
plus 15% BstGK 15% 420.990€
plus 10% Reserve fir Unbekanntes und Unvorhergesehenes 10% 280.660€
3.508.250€

e te e eis" e It e erticksichti@iies b ilbtu Siti 7 7 7 7

inlizise zilll B@e n

tom ecren BodeW i . ‘ ’ ’ ' ' ' .
AulBenwande a 30 cm.

Stitzen, Unterziige und evtl. Streifenfundamente werden mit 18 % Anteil an der Gesamtbetonkubatur abgeschatzt.
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Sauberkeitsschicht: 55x65x0,1= 357,5 m3
Verflllung
Seitenraume: 0,6 x 2x(52.5 +62.5) x 10,4 =1.435,2 m3
Sauberkeitsschichte: Aushub 7 €/m3 2.520 €
Beton 100 €/m?3 35.750 €
Verfullung 1.435 m3 18 €/m?® 25.833 €
Zwischensumme 64.103 €
Plus 15% Baustellengemeinkosten 9.615 €
Plus 10% Reserve fur Unvorhergesehenes 6.410 €
80.128 €

Fehler: 80.128 / 3.508.250 => 2,2%

Aktualisierte Kostenberechnunqg:
3.508.250 € + 80.128 € = 3.588. 378€
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m Kostenplanung aus Bauherrnsicht

6. BKI - Baukostendatenbank
(Deutschland)

Baukosten il sl
Gebaude Neubau i’:.‘.__,,m,. :

Statistische Kostenkennwerte

‘

bl- Institut fur Interdisziplindres Bauprozessmanagement - Forschungsbereich Bauwirtschaft und Baumanagement 32




TU

Objektdaten
Neubau

ATy Konstruktions-

2018 Details

@ =

= |

- 2018

Baukosten il i

Gebaude Neubau

Statistische Kostenkennwerte

| ip

aukosten
Positionen Neubau

Statistische Kestenkennwerte

Statistische Kostenkennwerte

aukosten
Bauelemente Neubau T

Statistische Kostenkennwerte

bl- Institut fur Interdisziplinére - ~ Breich Bauwirtschaft und Baurr

Baukosten
@ Gebaude Altbau

Kostenplanung aus Bauherrnsicht

Objektdaten

Energieeffizientes
Bauen

Neubau und Altbau

Positionen Altbau

Statistische Kostenkennwerte




M Kostenplanung aus Bauherrnsicht

6.1 BKI - Baukostendatenbank (Deutschland)

Herausgeber: Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern

= Beinhaltet Kostenkennwerte ermittelt aus den Preisen abgerechneter
Hochbau — Projekte

= Achtung: deutsche Mehrwertsteuer 19% (vor 2005 16%),

= Kostenstand (Quartal und Jahr) berticksichtigen (Indexanpassung)

= Regionalfaktoren

= Verwendet die Systematik der DIN 276 u 277
Din 276-1.: Kostengliederung in 3 Ebenen

Din 277-1,2,3: Ermittlung von Bezugsgrofien
(Grundflachen und Rauminhalten)
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m Kostenplanung aus Bauherrnsicht

6.2 BKI - Regionalfaktoren

Regionalfaktoren
Osterreich

Bundesland Korrekturfaktor

Bungenlan ceusennsisipesmmsasissuiissasmmni g
0 1 1 OSSP RTPRRVOTROPRURPRPRIN 2t < o
NIEderOStEITEICH 1ovvir i v cereenn e e 0, 848
Oberostermeith ... cceeeieeeesrereeieee i sinine e 0,865
05 i 11711 RUTRPURUUTRNRNRUNNUNURUSUNRONOTPRON | | 1 3.
I oo A R et T B |
LT OO UTOPOPPRRRURRRIRN | < A

VOTArDErg v e, 90 1
LT L OO OTOUPPROPTRURRRRIN § I - ¢ o
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6.3 Unterschied Kostengliederung ON / DIN

Osterreich (ONORM B1801-1) Deutschland (DIN 276)
Baugliederung Kostengruppe (1.Ebene)

0 Grund 100 Grundstuck
1 Aufschliel3ung 200 Herrichten und Erschliel3en
2 Bauwerk-Rohbau

. 300 Bauwerk-Baukonstruktion
3 Bauwerk-Technik 400 Bauwerk-Technische Anlagen
4 Bauwerk-Ausbau
5 Einrichtung 600 Ausstattung und Kunstwerke
6 AulRenanlagen 500 Aulenanlagen
7 Planungsleistungen

700 Baunebenkosten

8 Nebenkosten
9 Reserven
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m Kostenplanung aus Bauherrnsicht

7. Beispiel 2 - Vorentwurf
Einfamilienhaus

Quelle: www.wunschhaus.at/projekte/moderne-architektur , letzter Zugriff 20.10.2018
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M Kostenplanung aus Bauherrnsicht

7 1 Beispiel 2 - Angabe 1
= Ausgangsbasis:
* Raumprogramm Vorentwurf mit Flachenangaben
* mittlerer Standard
* BKI 2018
* Baupreisindex 2015 bis 2022 (fiktiv)
* BKI, Teil 1: Gebaude - Standort Wien

= Aufgabe:
* Kostenrahmen (NF) fur ein Projekt im Jahre 2022 (Q2)
* Grobe Ausfihrungszeitraum anhand BKI
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Kostenplanung aus Bauherrnsicht

7.1 Beispiel 2 - Angabe

Beispiel 2 - Vorentwurf Einfamilienhaus Beispiel 2 - Vorentwurf Einfamilienhaus

p— — ———— —
RAUMPROGRAMM VORENTWURF EINFAMILIENHAUS A1
KOSTENRAHMEN MEUBAU (MF) €/ m2 NF (Kostenstand Q1 2018, inkl. 19% MwSt.)
HNr Name Art NGF Bereich GF Parkett Fliesen Summe NGF Standard Von mittel bis
Bauwerk (KG 300 u 400) Junterkellert, einfach
Keller -
- — — unterkellert, mittel
1 |Technikraum 15,00 m*
2 [Gang 10.00 me unterkellert, hoch
3 |Stiege (Fiache unternaln) 6,00 m* nicht unterkellert, einfach
3 [aR 20,00 m® nicht unterkellert, mittel
4 |Hobbyraum 20,00 m* nicht unterkellert, hoch
5 |Fitneszraum 2500 m*® Passivhausstandard, massiv
~ 96,00 m* 96,00 m|
Erdgeschol |Regionalfaktor Wien | 1
6 |Wohnen-Essen 48,00 m* — - -
7 |Kache 16,00 m® Baupreisindex 1. Quartal 2015 (2015=100) 100,00
8 |Speis 4.00 m* Baupreisindex 1. Quartal 2018 (2015=100)
g [WC 3.00 m* Baupreisindex 2022 (2. Quartal 2022) FIKTIV!
10 |Vorraum 9,00 m*
11 Stiege 6,00 m* Standard von mittel bis
12 | Arbeitszimmer 10,00 m* - - Bauwerkskosten / m*  fJunterkellert_ sinfach
64,00 m* 32,00 m* 96,00 m* Raum Wien, 2022 (02) Junterkellert, mittel
Obergeschol fur einen privaten unterkellert, hoch
13 |Kindezimmer 20,00 m? Bauhemren nicht unterkellert, einfach
14 |Kinderzimmer 20,00 m? micht unterkellert, mittel
15 |Bad 12,00 m* micht unterkellert, hoch
16 |Schrankraum 7,00 m* JPassivhausstandard
7 |Schlafzimmer 15,00 m?
13 ":'_C _ 3,00 m* Standard von mittel bis
;E i'tol;rgaim 1338 2: Bauwerkskosten unterkellert. einfach
- - - - Raum Wien, 2022 (Q2) Junterkellert, mittel
1,00 m* 15,00 m* 96,00 m?| - .
fiir einen privaten unterkellert, hoch
AuRenanlagen Bauhermren micht unterkellert, einfach
1 [Balkon 1.Stock | | e [ 10,00 m* fiir dieses Projekt nicht unterkellert, mittel
2 [Terrasse I I | 30,00 m* nicht unterkellert, hoch
** nicht tberdeckt 40,00 m* 40,00 m? rpaggi'u'hauggtandard
Mittlerer Standard, nicht unterkellertl von | bis |
Summe Nutsfiache Sehr grober Ausfihrungszeitraum anhand des BKIin Wochen:| [ |
S ache
Summe Verkehrsflidche
Summe Funktionsflache
MNetto-Grundfiiche Diff: |- | 328
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WIEN

7.1 Beispiel 2 - Angabe 3

Arbeitsblatt zur Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300+400 nach DIN2Z6)
Standardeinordnung
bei
Ein- und Zwei-
familienhausern u NN
unterkellert Q ‘3
(11 430 €/m3 1.320 €/m2 2.010 €m2 (I3 2.510 €/NE
von 355 €lm® on 1.060 €m? m? von 1.990 €/NE
bis 525 €&m* bis 1.660 &m? bis 3.170 €/NE
NE: Wobnfiche
Standardzuordnung
Kosten: gesamt '
Stand 1. Quartal 2018 einfach
Bundesdurchschnitt mittel "
inkd. 19% hwst. hoch -
0 500 1000 1500 2000 2500 3000 €m? BGF
Standardeinordnung fiir Ihr Projekt:
KG  Kostengruppen der 2. Ebene niedrig mittel hoch Punkte
310 Baugrube
30 Grindmg 2 3
30 Aufenwinde 6 E] ]
340 Innenwinde 2 3 3
350 Decken 3 4 5
360 Dacher 2 3 3
70 Baukonstruktive Eirbauten a 0 1
3% 02 B:
410 Abwasser, Wasse, Gas 1 1 2
420 Wameversorgungsaniagen 1 2 3
430 Lufttechriscie Anlagen a 0 1
440 Stakstromaniagen l 1 2
o Kosentenmwert 450 Fernmeidean [ 0 0
P mn 460 Foideraniagen [} 0 0
& o 0 Niangupeziiche Anlagen
| Wigehvesrt ) Nutzungsspezifische Anlagen 0 0 0
abs 480 Gebéudeagtomation 0 0 0
<4 max A% Sanstige Technische Anlagen
Punkte: 17 bis 21 = einfach 22 bis 28 = mittel 29 bis 32 = hoch Ihr Projekt (Summe)
ridutering:
tigstahends Tabalosalnen i Zudiuny ) cs Gebbaeares i i, st i e Sl b it S i jeces Grekfement
.«
5 e Progkt nach dem chems der nesten Zeie e Nabn S GesEs eherma ich s Hiowess e, be wedhea Kosengrupgen Sie den Mittsuert nach
ot oder omin ampsen elkse
302 Erliuterungen 2 don Kesten: 1 Guiartal 2018, Rundesaurchache, inkl. 19% Mwst

LAULRBRERRERRE

Kostenplanung aus Bauherrnsicht

|Baupreisindex 2015

Hochbau Tiefbau
Hoch- und Si Sonstiger Hochbau zusammen
Berif.hls- und - - o StraBen- Briicken- Sonstiger
periode Ticfbeu zusammen e CSTE Vo T ORI pa fa Tiefbau
arbeiten arbeiten
2015 = 100
2005 10w 997 99,4 99,4 99,4 99,4 99,3 99,3 99,4 100,2 100,3 100,1 100,1
2.0u 100,11 100,1 100,1 100,1 100,0 100,0 100,1 99,9 100,1 100,1 100,6 100,0
3.0u. 1001 100,2 100,2 100,3 100,2 100,3 100,3 100,2 99,9 100,0 99,9 99,7
4.0u 100,11 100,3 100,3 100,2 100,4 100,4 100,2 100,5 99,8 99,6 99,4 100,1
2016 1.0u. 1007 10,2 10,1 100,6 1015 101,3 00,6 101,6 100,0 99,9 59,8 100,2
2.0u. 1013 101,8 01,7 101,4 101,9 101,9 01,5 102,1 100,6 100,6 100,6 100,7
3.0u. 1015 102,1 102,0 101,8 102,2 02,3 01,9 102,5 100,8 100,7 100,8 101,0
4.0u. 01,8 102,4 102,3 102,0 102,4 102,6 102,2 102,9 101, 101,1 101,1 101,2
2007 10w 1027 103,5 103,3 102,7 103,7 103,7 03,1 104,0 101,6 101,6 101,4 101,7
2.0u. 1034 104,4 104,3 103,9 104,6 104,5 104,2 104,8 102,0 102,0 101,8 102,0
3.0u. 1037 105,1 105,0 104,6 105,3 105,2 105,1 105,3 102,0 102,1 101,9 102,0
4.0u 1042 105,7 105,6 105,2 105,8 105,9 105,7 106,0 102,3 102,7 102,0 102,0
2018 1.0u 1053 1074 1072 106,4 107,8 107,7 07,2 108,1 102,5 102,3 102,2 102,2
2.0u. 1061 108,4 108,2 107,7 108,5 108,7 08,4 108,9 103,2 103,6 102,7 102,8
Quelle: STATISTIK AUSTRIA
l0u, 1061 1084 1027 1082 1087 1034 1032 103.6 1027 1028 -
4.Qu. 1063 1086 1079 1087 108,9 108,6 103,4 103,8 102,9 103,0 =
2019 1.0u 108.1 108.9 109.1 108.8 103.6 104.0 103,91 >
2.0u 109.0 1083 1001 109.3 109.0 1038 1047 1033 =
3.0u. 1069 109,2 109,0 108,5 1093 1095 109.2 109.7 104,0 104.4 1035 1036 x
4.0u. 1071 109.4 109.2 1087 1095 109.7 109.4 109.9 1042 104,6 1037 103.8 t
2020 1.Qu. 1073 109.6 109,4 108,9 1097 109,9 109.6 110,1 104,4 104,8 103,9 104,0
2.0u. 1075 109.8 109.6 1001 1099 1101 109.8 1103 1046 105.0 1041 104.2 I_L'_‘_"
10w 1077 110,0 100.8 1003 1101 1103 1100 1105 1048 105.2 1043 1044 oy
4.0u. 1079 110.2 110.0 1005 1103 1105 1102 1107 1050 1045 1046 Ly
2021 1.Qu. 1081 110.4 1102 109.7 110.3 110.7 1104 1109 1032 1047 104.8 g
2.0u. 1083 110.6 110.4 1099 110.7 1109 1106 FitR] 1054 1049 105.0
3.0u. 1083 110.8 110.6 1109 110.9 FIIR] 110.8 1056 106.0 1051 ""5'
40u.  108.7 1103 FIIR} 113 1110 105.8 1062 1053 <
2022 1.0u. 1089 1112 1110 1105 1113 115 1112 106.0 1064 1055 i |
20u 1021 114 12 107 1113 FITRA 1114 1062 g 1057 e
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TU Kostenplanung aus Bauherrnsicht

7.1 Beispiel 2
Bitte pausieren Sie das Video

und bearbeiten
Sie das Beispiel selbst.
Die Losungen werden auf
den nachsten Seiten
dargestellt
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7.1 Beispiel 2 -

Losung 1

Kostenplanung aus Bauherrnsicht

RAUMPROGRAMM VORENTWURF EINFAMILIENHAUS A1
HNr Hame Art NGF Bereich GF Parkett Fliesen Summe MGF
Feller
Technikraum 15,00 m*
2 Zang 10,00 m?*
3 Stiege (Flache unterhalb) G,00 m>
3 AR 20,00 m?*
4 Hobbyraum | 20,00 m?
5 Fitnessraum | 25,00 m?
96,00 m* 96,00 m?*
Erdgeschol}
i] Wohnen-Eszen 48 00 m?
7 F.ache 16,00 m*
g Speis 4,00 m*
] WC 3,00 m*
10 \Vorraum | 2,00 m?
11 Stiege #: 8,00 m*
12 Arbeitszimmer | : J 10,00 m?*
&4, 00 m? 32,00 m?* 96,00 m?*
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M Kostenplanung aus Bauherrnsicht

7.1 Beispiel 2 - Losung 2

Cbergeschold
13 Kimderzimmer 20,00 m?
14 Kimderzimmer 20,00 m?
15 Bad 12,00 m?
16 Schrankraum T.00 m?
17 Schlafzimmer 15,00 m*
18 WC 300 m*
18 Stiege G,00 m?
20 Vormaum 13,00 m*

81,00 m? 15,00 m?* 36,00 m?

Aulenanlagen

21 Balkon 1.5tock 10,00 m?
22 Temrasse 30,00 m?

"* micht Oberdeckt 40,00 m? 40,00 m*
Summe Nuizflache
Summe Verkehrsflache
Summe Funktionsfiache
Metio-Grundflacha D 328 00 m?
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M Kostenplanung aus Bauherrnsicht

7.1 Beispiel 2 - Losung 3

KOSTENRAHMEN HEUBAL [MF) £/ m2 NF (Kostenstand 21 2012, inkl. 18% BwSt)
Standa yon ] mittel I bis
Bauwerk (KG 300 u 400)Junterkellert, einfach
unterkellert, mittal
unterkellert, hoch

nicht unterkellert, einfach
nicht unterkellert, mitisl
nicht unterkellert, hoch

Passivhausstandard, mass
-_____________________________________________________________

Regicnalfaktor Wien Deutsche Mwst.
- 18,00%

Baupreisindex 1. Quartal 2015 (2015=100) 100,00 |

Baupreisindex 1. Quartal 2018 Osterreichische Mwst.

Baupreisindex 2022 (2. Quartal 2022) FIKTIV! I 20,00%
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TU Kostenplanung aus Bauherrnsicht

WIEN

7.1 Beispiel 2 - Losung 4

Standard von | mittel | bis
Bauwwerkskosten f m* Junterkellert, einfach
Raum Wien, 2022 (Q2) Junterkellert, mittal

flir eimen privaten unterkelleri, hoch

Bauhermsn nicht unterkellert, einfach

nicht unterkellert, mittel
nicht unterkellert, hoch
Fassivhausstandard

Standard Wi mittal bis
Bauwerkskosten unterkellert, einfach
Raum Wien, 2022 (Q2) Junterkellert, mittel
fiir eimen privaten unterkellert, hach
Bauhermsn nicht unterkellert, einfach

fir dieses Projekt nicht unterkellert, mitiel
nicht unterkellert, hoch
Fassivhausstandard

Mittlerer Standard, nicht unterkellert] W bis
Sehr grober Ausfiihrungszeitraum anhand des BKI in Wochen]
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8.

bi.

Kostenplanung aus Bauherrnsicht

Beispiel 3 - Einreichplan
Einfamilienhaus

Quelle: derstandard.at/2000015073454/Das-beste-Haus-Exempel-fuer-das-Gute-im-Boesen?_slide=10, letzter Zugriff 20.10.2018
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M Kostenplanung aus Bauherrnsicht

EINFAMILIENHAUS - nicht unterkellert

= Ausgangsbasis:
* Einreichplanung
* Raumprogramm mit Flachenangaben
* hoher Standard
* Standort Burgenland fiir das Jahr 2019 Q4 November
* Grundstucksgrofte 1.200,00m?2
* Kaufpreis 120 €/m?

= Aufgabe:
* Kostenrahmen (NF und BGF, 1.Ebene)
* Kostenschatzung (2.Ebene)
* Kostenermittlung It. ON

* Schatzen Sie die notwendigen Ausflihrungszeitraum (von / bis)
anhand des BKI 2018
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8.1 Beispiel 3 — Angabe 2

Arbeitsblatt zur Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300+400 nach DIN2Z6)
Standardeinordnung
bei
Ein- und Zwei-
familienhausern u NN
unterkellert Q ‘3
(11 430 €/m3 1.320 €/m2 2.010 €m2 (I3 2.510 €/NE
von 355 €lm® on 1.060 €m? m? von 1.990 €/NE
bis 525 €&m* bis 1.660 &m? bis 3.170 €/NE
NE: Wobnfiche
Standardzuordnung
Kosten: gesamt '
Stand 1. Quartal 2018 einfach
Bundesdurchschnitt mittel "
inkd. 19% hwst. hoch -
0 500 1000 1500 2000 2500 3000 €m? BGF
Standardeinordnung fiir Ihr Projekt:
KG  Kostengruppen der 2. Ebene niedrig mittel hoch Punkte
310 Baugrube
30 Grindmg 2 3
30 Aufenwinde 6 E] ]
340 Innenwinde 2 3 3
350 Decken 3 4 5
360 Dacher 2 3 3
70 Baukonstruktive Eirbauten a 0 1
3% 02 B:
410 Abwasser, Wasse, Gas 1 1 2
420 Wameversorgungsaniagen 1 2 3
430 Lufttechriscie Anlagen a 0 1
440 Stakstromaniagen l 1 2
o Kosentenmwert 450 Fernmeidean [ 0 0
P mn 460 Foideraniagen [} 0 0
& o 0 Niangupeziiche Anlagen
| Wigehvesrt ) Nutzungsspezifische Anlagen 0 0 0
abs 480 Gebéudeagtomation 0 0 0
<4 max A% Sanstige Technische Anlagen
Punkte: 17 bis 21 = einfach 22 bis 28 = mittel 29 bis 32 = hoch Ihr Projekt (Summe)
ridutering:
tigstahends Tabalosalnen i Zudiuny ) cs Gebbaeares i i, st i e Sl b it S i jeces Grekfement
.«
5 e Progkt nach dem chems der nesten Zeie e Nabn S GesEs eherma ich s Hiowess e, be wedhea Kosengrupgen Sie den Mittsuert nach
ot oder omin ampsen elkse
302 Erliuterungen 2 don Kesten: 1 Guiartal 2018, Rundesaurchache, inkl. 19% Mwst

LAULRBRERRERRE

Kostenplanung aus Bauherrnsicht

|Baupreisindex 2015

Hochbau Tiefbau
Hoch- und Si Sonstiger Hochbau zusammen
Berif.hls- und - - o StraBen- Briicken- Sonstiger
periode Ticfbeu zusammen e CSTE Vo T ORI pa fa Tiefbau
arbeiten arbeiten
2015 = 100
2005 10w 997 99,4 99,4 99,4 99,4 99,3 99,3 99,4 100,2 100,3 100,1 100,1
2.0u 100,11 100,1 100,1 100,1 100,0 100,0 100,1 99,9 100,1 100,1 100,6 100,0
3.0u. 1001 100,2 100,2 100,3 100,2 100,3 100,3 100,2 99,9 100,0 99,9 99,7
4.0u 100,11 100,3 100,3 100,2 100,4 100,4 100,2 100,5 99,8 99,6 99,4 100,1
2016 1.0u. 1007 10,2 10,1 100,6 1015 101,3 00,6 101,6 100,0 99,9 59,8 100,2
2.0u. 1013 101,8 01,7 101,4 101,9 101,9 01,5 102,1 100,6 100,6 100,6 100,7
3.0u. 1015 102,1 102,0 101,8 102,2 02,3 01,9 102,5 100,8 100,7 100,8 101,0
4.0u. 01,8 102,4 102,3 102,0 102,4 102,6 102,2 102,9 101, 101,1 101,1 101,2
2007 10w 1027 103,5 103,3 102,7 103,7 103,7 03,1 104,0 101,6 101,6 101,4 101,7
2.0u. 1034 104,4 104,3 103,9 104,6 104,5 104,2 104,8 102,0 102,0 101,8 102,0
3.0u. 1037 105,1 105,0 104,6 105,3 105,2 105,1 105,3 102,0 102,1 101,9 102,0
4.0u 1042 105,7 105,6 105,2 105,8 105,9 105,7 106,0 102,3 102,7 102,0 102,0
2018 1.0u 1053 1074 1072 106,4 107,8 107,7 07,2 108,1 102,5 102,3 102,2 102,2
2.0u. 1061 108,4 108,2 107,7 108,5 108,7 08,4 108,9 103,2 103,6 102,7 102,8
Quelle: STATISTIK AUSTRIA
l0u, 1061 1084 1027 1082 1087 1034 1032 103.6 1027 1028 -
4.Qu. 1063 1086 1079 1087 108,9 108,6 103,4 103,8 102,9 103,0 =
2019 1.0u 108.1 108.9 109.1 108.8 103.6 104.0 103,91 >
2.0u 109.0 1083 1001 109.3 109.0 1038 1047 1033 =
3.0u. 1069 109,2 109,0 108,5 1093 1095 109.2 109.7 104,0 104.4 1035 1036 x
4.0u. 1071 109.4 109.2 1087 1095 109.7 109.4 109.9 1042 104,6 1037 103.8 t
2020 1.Qu. 1073 109.6 109,4 108,9 1097 109,9 109.6 110,1 104,4 104,8 103,9 104,0
2.0u. 1075 109.8 109.6 1001 1099 1101 109.8 1103 1046 105.0 1041 104.2 I_L'_‘_"
10w 1077 110,0 100.8 1003 1101 1103 1100 1105 1048 105.2 1043 1044 oy
4.0u. 1079 110.2 110.0 1005 1103 1105 1102 1107 1050 1045 1046 Ly
2021 1.Qu. 1081 110.4 1102 109.7 110.3 110.7 1104 1109 1032 1047 104.8 g
2.0u. 1083 110.6 110.4 1099 110.7 1109 1106 FitR] 1054 1049 105.0
3.0u. 1083 110.8 110.6 1109 110.9 FIIR] 110.8 1056 106.0 1051 ""5'
40u.  108.7 1103 FIIR} 113 1110 105.8 1062 1053 <
2022 1.0u. 1089 1112 1110 1105 1113 115 1112 106.0 1064 1055 i |
20u 1021 114 12 107 1113 FITRA 1114 1062 g 1057 e
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TU Kostenplanung aus Bauherrnsicht

WIEN

8.1 Beispiel 3 — Angabe 3

Beispiel 3 - Einreichplan Einfamilienhaus

RAUMPROGRAMM EINREICHUNG EINFAMILIENHAUS A2
Nr Nama Art NGF Baraich GF Parkett Fliasan Summe NGF
Erdgeschol
1 |Technikraum 10,2
2 |Gang 3.36
3 |Gastezimmer 14,25
4 |Fitnessraum 26,63
5 |Wohnen-Essen 53,62
& |Speis 3.75
T |WC 338
8 |Vorraum 2963
53,62 912 144,82
Obergeschol
2 |Kinderzimmer 23,75
10 [Kinderzimmer 23.59
11 |Bad 12,73
12 |Schrankraum 6.28
13 |Schlafzimmer 17 .81
14 |WC 2 88
15 |AR 3,12
16 |[Arbeitszimmer 22 58
17 |Galerie 32,08
126,09 18,73 144,82
Aulenanlagen
158 |Balkon 1.Stock c** 9.03
19 [Terrasse 24 56
** nicht iberdeckt 33,59 33,59
Summe Nutzflache
Summe Verkehrsflache
Summe Funktionsflache
Netto-Grundflache 323,23
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Kostenplanung aus Bauherrnsicht

8.1 Beispiel 3 — Angabe 4

KOSTENSCHATZUNG EINFAMILIENHAUS (2.Ebene) A3
[n] GET
(BaF: | | Bkl 2018 Burgerland, 3013
Mitlalweart 1506 MwST 20% MwSl
h‘.n:hrn!ruppm K& [Efiniheeiic € I Einhiit Kosien Eosien
Baugrubi 310 m? BG
Girdredung 320 m" GRF
Aulamsdnda 330 m® AWF
Inreeande 340 e WF
Dakan 350 m® DEF
Dhbrhrear 3E0 m® DAF
Baukionsinkive Einbaulan ara m® BGF
Sonslige Baukonsirukbonan 380 m® BGF
Bauwerk - BaukonsbrukGom 0%
Abwasser Wasser, Gas 410 m® BGF
W ammewarsorungsanlagan 420 m® BGF
Lufeechnischo Ankagen 430 m*BGEF
Starksiromaniagen 440 m® B5F
F i i o Nikae i 450 m"BGEF
Farderanlagan 4E0 m®BGEF
MulDar s s pazischio Ankegen 470 m®BGEF
Gebdudestomalion 480 m® BGF
Sonslige Techrischs Ankegen 480 m® BGF
Bauwerk = Technischa .ﬁ.nla!nn 404
Summe 300-+430
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TU Kostenplanung aus Bauherrnsicht

WIEN

8.1 Beispiel 3 — Angabe 5

Kostenermittiung It. ON - Bauvorhaben Elnfamilienhaus
Einheitan Eostenansatz L3

0 Grund

0.1 Kosten Baugrund 1200 m2 120,00 €/m?*

0.2 Ereerbesnebenkosten b %wvil
1 AufschlleBung

1.1 AwfschlieBung 1 PA 25 D000 €

2 - 4 Bauwerk (BWK)

2 Bauwerk - Rohbau 43 % der BWEK
1 Bauwerk-Technik 18 % der BWEK
4 Bauwerk - Ausbau 39 % der BWE
5 Elnrichtung

£.1 Klche, Bad 1 PA 25 0000 €
6 Aussenanlagen

6.1 Aussenanlagen B7T m2 65,00 €/m®
7 Planungslelstungen

7.1 Flanungsl. v 5u 2-6 10 %
& Nebenlelstungen

£.1 Nebenlelstungen v 5u 2 5 %
9 Reserven

9.1 Reserven v 5u 0-8 2 %

Gesamitkosten Hoher Stondard, Burgenlond . November 2019

bl- Institut fur Interdisziplindres Bauprozessmanagement - Forschungsbereich Bauwirtschaft und Baumanagement 51



m Kostenplanung aus Bauherrnsicht

8.1 Beispiel 3 - Losung
Bitte bearbeiten

Sie das Beispiel selbst.
Die Losungen werde ich Ilhnen
nur ubermitteln, wenn Sie mir

lhre Losungen per Mail schicken.

Daniel.szkopecz@tuwien.ac.at
~ Viel Erfolg!
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M Kostenplanung aus Bauherrnsicht

Ich danke Ihnen fur
lhre Aufmerksamkeit
und wunsche lhnen
viel Erfolg fur Inr
Studium!
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